Textliche Festsetzun?en zum Bebauungsplan
Hottorf Nr. 3 ,,Drosselweg llI*

mit ortlichen Bauvorschriften gemaR § 86 BauO NRW
Stand: Mai 2010
1. Art der baulichen Nutzung

(gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet
(geman § 4 BauNVO)

Gemal § 1 (6) Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind die nach

§ 4 (3) BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen) nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(gemat § 9 (1) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16-19 BauNVO)

Grundflachenzahl
(gemaR § 19 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA (1) gilt die im Planwerk festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als unterschreitbares HéchstmalR. Die
Ausnahme nach § 19 Abs. 4 BauNVO bleibt bestehen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA (2) gilt die im Planwerk festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 als unterschreitbares HochstmaR. Die
Ausnahme nach § 19 Abs. 4 BauNVO bleibt bestehen.

Geschossflachenzahl
(gemaR § 20 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA (1) gilt die im Planwerk festgesetzte
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 als unterschreitbares HochstmalR.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA (2) gilt die im Planwerk festgesetzte
Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,3 als unterschreitbares HochstmalR.

Hohe der baulichen Anlagen
(gemanl § 16 und § 18 BauNVO )

Gemal § 16 Abs. 3 BauNVO wird fir die Gebaude im gesamten Bebau-
ungsplangebiet eine maximale Gebaudehohe / Firsthéhe von 10,00 m
festgesetzt.

Bei allen Dachformen ist damit eine maximale Gesamthéhe von 10,00 m an
der Dachspitze nicht zu Gberschreiten.

Bei Satteldachern wird die Firsthohe definiert als Schnittkante zwischen
den Aulenflachen des Mauerwerks und der Oberkante der Dachhaut.

Bei Pultdachern bezieht sich die Festsetzung auf die hohere Gebaudeseite.
Bei Zeltdachern ist eine maximale Gesamthohe von 10,00 m an der
Dachspitze nicht zu Uberschreiten.

Als oberer Bezugspunkt gilt dabei die Gebaudehéhe gem. genannter
Definition unter Nr. 3. Als unterer Bezugspunkt gilt die gem. Nr. 3
bestimmte Gelandeoberflache.

3. Bestimmung der Geldndeoberflache

Fur das sudlich des Wassergrabens gelegene Teilbaugebiet bis zur
LandstralRe L 226 wird gemaR § 2 Abs. 4 BauO NRW als Gelandeober-
flache die mittlere Ausbauhdhe der angrenzenden (Haupteingangsseite)
offentlichen Verkehrsflache festgesetzt. Die mittlere Hohenlage errechnet
sich aus dem arithmetischen Mittel der Hohenwerte, die entlang der
Grundstlicksgrenze in der Stralenausbauplanung angegeben sind.

4. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
(gemall § 9 (1) Nr. 2 und Nr. 4 BauGB)

4.1

Im gesamten Baugebiet sind Uberdachte Stellplatze und Garagen nur
zulassig, wenn sie mit der Zufahrtsseite mindestens 5,00 m hinter der
Grenze der zugehorigen ErschlieBungsstralle zuriicktreten. Ebenerdige
notwendige Stellplatze sind in den Vorgarten (Def. s. unter Punkt 4.2)
zulassig. Seitlich und mit der Hinterseite miissen Garagen und liberdachte
Stellplatze zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens
1,00 m einhalten.

4.2

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Uberdachte Stellplatze
und Garagen sind in allen Vorgarten unzulassig (Def.: Flachen zwischen
der vorderen Baugrenze bzw. der gedachten Verlangerung auf die
seitlichen Grundstlicksgrenzen und der StralRenbegrenzungslinie).

4.3

Auf den Ubrigen nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenan-
lagen in Form von Gartenlauben, Gerate- oder Abstellrdumen mit einer
max. Firsthohe von 2,50 m und einem max. Volumen von 40 m? zulassig.

5. Gestalterische Festsetzungen

(gemal’ § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

5.1

Im WA 1 sind fir Gebaude mit Ausnahme von Garagen, Giberdachten
Stellplatzen und Nebenanlagen nur Sattel- und Pultdacher mit einem
Neigungswinkel von 20 bis 45 Grad zulassig.

Ebenfalls sind zulassig bei zweigeschossigen Gebauden (Vollgeschosse
i.S.d. § 2 Abs. 5 BauO NRW) Zeltdacher mit einem Neigungswinkel von 15

Die Bereiche fur die maRgeblichen Larmpegelbereiche Il und IV sind im
Planwerk mit Planzeichen gekennzeichnet. Diese gelten fir die der
LandesstralRe L 226 zugewandten Fassaden innerhalb des
Wohngebietes WA (1). Auf 47 Metern Lange entlang der L 226 gelten
die Anforderungen gemaf LPB IIl auch fir die seitlichen Fassadenteile.

Im Zweifelsfall ist ein Schallschutznachweis der AuRenbauteile durch-
zufiihren, wobei neben den AuRenwanden auch die Dacher der Hauser
den Nachweis nach DIN 4109 erbringen missen.

7.0 Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist eine Flache zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft festgesetzt. Diese ist
zu schiitzen, zu pflegen sowie dauerhaft zu erhalten.

Auf der ca.5.622 m? grolRen Flache ist eine Baumwiese einzurichten,
die nach auf3en, zur offenen Landschaft und zum Baugebiet mit einer
Hecke einzufrieden ist.

Die derzeitige Ackerflache ist mit einer geeigneten Grasmischung

einzusaen und mit 25 Stlick bodenstandigen Kopfweiden zu bepflanzen.

Eine Hecke aus Schlehen und WeiRdorn lauft um die gesamte
Ausgleichsflache und das RRB.

Die Pflanzenauswahl, Pflanzqualitat, Pflanzung und Pflege soll nach
den Angaben des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages, Stand Mai
2010, zum Bebauungsplan erfolgen.

Hinweise:

Schutz des Landschaftsraums

Als Vorbeugemalinahmen, zum Abwenden von vermeidbaren
Beeintrachtigungen des Landschaftsraumes und einzelner
Landschaftsfaktoren sind vorzusehen:

Schutz des Oberbodens

Vor Baubeginn muss der Oberboden abgeschoben und auf Mieten
gelagert werden. Die Mieten sollen mit Mulchmaterial abgedeckt
werden.

Schutz von Ver- und Entsorgungsanlagen

Das Merkblatt ,Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungs-
anlagen® herausgegeben von der ,Forschungsgesellschaft fir Straf3en
und Verkehrswesen®, Arbeitsausschuss kommunaler Stralenbau, ist zu
beachten.

Denkmalpflege

Im Plangebiet ist das Vorhandensein von Bodendenkmalern nicht
auszuschlieRen. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale oder
archdologische Bodenfunde aufgedeckt werden, ist dies unverziiglich
der Gemeinde als untere Denkmalbehdrde anzuzeigen. Die Fundstelle
muss bis zur Klarung des Sachverhaltes in unverandertem Zustand
erhalten werden. Die §§ 15, 16 DSchG NRW sind unter Hinzuziehung
des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege zu beachten.

Seismologie

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 3 mit der
Unterklasse T1 gemal Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Unterklassen der Bundesrepublik Deutschland.

Baugrund/ Boden

Abweichend von den fiir die Region tblichen Parabraunerden sind im
Plangebiet ortlich Béden fluviatiler Genese betroffen, welche
setzungsempfindlich sein kdnnen.

In einem Teilstlick des Plangebietes werden humose Béden gekenn-
zeichnet. Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und
kénnen mit unterschiedlichen Setzungen auf Belastungen reagieren.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund-Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau“ und der DIN 18196 ,, Erd- und Grundbau;
Bodenklassifikationen flir bautechnische Zwecke*“ zu beachten.

Grundwasser, Simpfungsauswirkungen

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlebergbau
bedingten Grundwasserabsenkungen. Langfristige Veranderungen des
Grundwasserspiegels nach Aufgabe der bergbaulichen Nutzung sind
nicht auszuschlieRen.

Im Plangebiet sind aufgrund der Simpfungsauswirkungen des
Braunkohlebergbaus ungleichmafige Bodenbewegungen nicht
auszuschlielen. Durch die Grundwasserabsenkung und bei einem
spateren Grundwasseranstieg sind Bodenbewegungen méglich. Es wird
empfohlen, die Méglichkeit von Bodenbewegungen bei der Planung zu
bertcksichtigen. Vor der Bauausfiihrung sind ggf. gesonderte
Baugrunduntersuchungen durchzufiihren, da besondere bauliche
MaRnahmen erforderlich sein kdnnen.

Legende
Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990-PlanzV 90)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB- sowie §§ 1 bis 11
der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

WA 1

2.  Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB sowie §§ 16 bis 21a der BauNVO)

1.1.3. Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

hochstens 2 Wohnungen in Wohngebauden

0,4 Grundflachenzahl (GRZ) § 19 BauNVO

Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf

Geschossflachenzahl (GFZ) § 20 BauNVO

FH max. = 10,00m

Hoéhe baulicher Anlagen als Héchstmafd
(Firsthohe)

3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB sowie §§ 22 und 23 BauNVO)

0 3.1

2N

offene Bauweise

3.1.4. nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

6.1. offentliche Stralkenverkehrsflache

6.2.  StralRenbegrenzungslinie

7.  Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie

fur Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.14 BauGB)

O

RRB

Zweckbestimmung Abwasser
Regenrickhaltebecken

9. Griunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 18 BauGB)

9.1 private Griinflachen

9.2 offentliche Griinflachen

10. Wasserflachen und Flachen fir die
Wasserwirtschaft

(V)

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25a und 25b BauGB)

Vorfluter, Gewasser 2.0rdnung

Umgrenzung von Flachen fir Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

15. Sonstige Festsetzungen
15.6. Larmpegelbereich LPB
(gem. § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

ANANANAN LPB Il
E EEE LPB IV

15.11 Bereich, fir den humose Béden ausgewiesen sind
15.13 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

o des Bebauungsplanes und der

I Ausgleichsflachen (§ 9 Abs.7 BauGB)

. ___ B |
15.14 Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb

eines Baugebietes
*—o—o-0o—

Nachrichtliche Ubernahmen

10 m Linie

Mindestabstand baulicher Anlagen vom Fahrbahnrand

Baudezernent

Blirgermeister

Linnich, den ................

Bilrgermeister

Birgermeister

Bilrgermeister

Birgermeister

N 34»\ bis 25°.
@;;i ' Dachgauben in mehreren Ebenen des Daches sind nicht zulassi L 226
\ ] g g Vom &ufderen Fahrbahnrand der L226 ist fur bauliche Anlagen jeglicher
\\ 5.2 Art ein Mindestabstand von 10m einzuhalten.
\ Doppelhauser sind in Fassaden- und Dachmaterial einheitlich auszufiihren. Es wird empfohlen die Grundstiicke zur L 226 liickenlos und nicht
gﬁ\ Sie sollen in Dachfarbe und Dachneigung libereinstimmen. Trauf- und Ubersteigbar einzufrieden um damit, zum eigenen Schutz, eine
Firsthéhen sollen tbereinstimmen. Die zur ErschlieRungsstrale orientierten ungewollte FuRgangeriiberquerung zu vermeiden.
Fassaden beider Haushalften sind flachenbiindig aneinander
anzuschlielRen.
6.0 Festsetzungen zum Schallschutz
Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 Bau GB sind in der Planzeichnung die Bereiche Rechtsgrundlagen:
gekennzeichnet fir die passive Malnahmen zum Schutz gegen
Verkehrslarm zu treffen sind. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
b3 ) ) ) ) . 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Zur Sicherung eines ausreichenden Schallschutzes in den Gebauden wer- Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. I. S. 2585)
den passive Schallschutzmaflinahmen in Form von Mindestanforderungen
an die Luftschalldammung von AufRenbauteilen (Fenster, Wande und
Dacher ausgebauter Dachgeschosse) schutzbediirftiger Nutzungen nach Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
DIN 4109 festgesetzt. (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert
P < ) Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 und Anforderungen an die Luftschalldimmung durch Gesetz am 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
‘ \é/ &/ // von AuBenbauteilen
o ; \6\9/ //m Raumarten Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) vom
\ s é\\ 7 01.03.2000 (GV.NRW.S. 256) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
o WC%Q /y/ e Larm- [ MaBgeblicher| Bettenrdume in Aufenthaltsrdume in Biirordume Gesetzes vom 17.12.2009 (GV.NRW.S. 863, 975)
'”'”U@ﬁ’; /\/// // pegel- | AuBenlarm- |Krankenanstalten | Wohnungen, Ubernach- | und
"o @W - bereich | pegel zur und Sanatorien tungsriume in Beher- | dhnliches* . )
W / . ) Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen
s Tageszeit bergungsbetrieben, (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung
oo P Unterrichtsrdume und vom 25.06.1995 (GV.NRW.S. 926), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
/m/ shnliches Gesetzes vom 16.03.2010 (GV.NRW.S. 185).
o P in dB(A) erf. R'w, res des AuBenbauteils in dB
R e | <55 35 30
g [ 56 - 60 35 30 30
1l 61-65 40 35 30
33 v 66 - 70 45 40 35
328 v 71-75 50 45 40
\ 76 - 80 ** 50 45
Vil >80 ** ** 50
* Soweit der eindringende AulBenlérm aufgrund der ausgelibten Tétigkeit relevant ist
** Einzelauslegung der Anforderungen entsprechend der Ortlichkeit
Planung Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit | Offenlage Satzungsbeschluss Inkrafttreten Plangrundlage
Dieser Bebauungsplan einschlieRlich Begriindung wurde von der | Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 2 (1) BauGB durch Dieser Bebauungsplan-Entwurf hat gemaR § 3 (1) BauGB im Dieser Bebauungsplan hat gemaR § 3 (2) BauGB aufgrund des Dieser Bebauungsplan ist durch den Beschluss des Rates der Der Beschluss Uber die Satzung sowie Zeit und Ort der Es wird bestatigt, dass die Plangrundlage dem rechtmaRigen
LEG Stadtentwicklung GmbH & Co. KG in Zusammenarbeit mit Beschluss des Auschusses der Stadt Linnich vom 28.10.2008 Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung vom Ausschussbeschlusses vom .................. in der Zeit vom Stadt Linnich vom .................. gemaR § 10 (1) BauGB als Auslegung istam ................... geman § 10 (3) BauGB offentlich Bestand des Liegenschaftskatasters entspricht.
der Stadt Linnich erarbeitet. zur Aufstellung beschlossen worden. | biS oo einschlieBlich ausgelegen. | e bis ..o einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen. Satzung beschlossen worden. bekannt gemacht worden. (Stand ......cccceenee. )
Die Offenlage wurde am ................. ortsublich bekannt
Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 (1) BauGB am Die Trager 6ffentlicher Belange, die von der Planung beriihrt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.
16.11.2007 ortstiblich bekannt gemacht worden. werden kénnen, sind gemaR § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom o
.................. zur Stellungnahme aufgefordert worden. Linnich, den .............
Dusseldorf, den 28.10.2008 Linnich, den 28.10.2008 Linnich, den ................ Linnich, den ............... Linnich, den ............... Linnich, den ................
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